ESENKENT TOPLU YAPI EĞİTİM VAKFI
GAYRİMENKUL KİRALAMA YÖNETMELİĞİ
BİRİNCİ BÖLÜM

GENEL HÜKÜMLER
KAPSAM:

MADDE 1:Esenkent Toplu Yapı Eğitim Vakfına ait taşınmazların(gayrimenkul)vakıf amaçları doğrultusunda,hukuka uygun,piyasa ekonomisi dikkate alınarak kiraya verilmesi, kira bedellerinin tahsili ve arttırılması, tahliye, ihale usulleri, sözleşme standart ile vakıfla kiracılar arasındaki hukuki ilişkilerin düzenleme esaslarını belirlemek.
AMAÇ:

MADDE 2:Vakıf gayrimenkullerinin en iyi şartlarla, vakfı zarara uğratmayacak şekilde zamanında hukuki esaslar ve yönetmelikler çerçevesinde kiraya vermek.

HUKUKİ DAYANAK:
MADDE 3:
A)Türk Medeni Kanunu, Borçlar yasası, Türk Ticaret yasası, 634 sayılı kat mülkiyeti kanunu ve diğer ilgili yasalar,

B)Vakıflar Genel Müdürlüğünün resmi gazetede yayınlanan tebliğ ve yönetmelikleri.

TERİMLER:

MADDE 4:Bu yönetmelikte geçen;

A)Vakıf: Esenkent Toplu Yapı Eğitim Vakfı'nı,
B)Yönetim Kurulu: Esenkent Toplu Yapı Eğitim Vakfı Yönetim Kurulu'nu,
C)Komisyon: Esenkent Toplu Yapı Eğitim Vakfı İhale Komisyonu'nu,
D)Vakıf veya mal sahibi: Esenkent Toplu Yapı Eğitim Vakfı'nı,
E)Kiracı: Vakfa ait taşınmazları kiralayan gerçek veya tüzel kişiler,
F)Kiralanan: Kira kontratı ve eklerini teşkil eden özel şartları belirlenen vakfa ait gayrimenkulü,
G)Kira kontratı: Vakıf'la kiracı arasında yapılan sözleşme(mukavele)'yi ifade eder.

KİRALAMA YÖNTEMİ:

MADDE 5: Vakıf taşınmazlarının kiraya verilmesi; açık arttırma usulü ile yapılacaktır. Ancak iki sefer mahalli gazetelerden birine ilan verildiği halde ihaleye talipli çıkmamışsa, ticari hayatın akışı, kiralama yönteminin masrafları, zaman kaybı nedeni ile vakfın zarara girmesi, kira geliri ve vakfın amaçları göz önünde bulundurularak teklif alma veya pazarlık usulü ile kiraya verilir. Banka ve benzeri tüzel kişilik sıfatına haiz kurumların garanti akarları ve ödemeleri göz önünde bulundurularak pazarlık usulü ile kiraya verilebilir.
KİRALAMA SÜRESİ:

MADDE 6: Sözleşmeler prensip itibarı ile 1(bir) yıllık yapılır. Bir yıl sonra kiracı, yıl içinde bütün taahhütlerini zamanında ve eksiksiz yerine getirmişse, kira artışı da ilave edilerek sözleşme 1(bir) yıl daha uzatılır. Müteakip yıllar içinde aynı uygulama yapılır. Yıl içinde taahhütlerini yerine getirmeyen kiracıların sözleşmeleri yenilenmez ve tahliyesi yapılır. Kiracıların taşınmazın önemli onarımlarını üstlenmesi, yıllık kira bedelini peşin ödemesi, gelecek yıllara ait kira bedellerini enflasyon beklentilerinin üzerinde belirleyerek ödemeyi yazılı taahhüt etmesi durumlarında 1(bir) yıldan fazla süreli sözleşme yapılabilir. Ancak bu süre 3(üç) yılı geçemez. Üç yılı geçecek sözleşmeler için VAKIFLAR GENEL MÜDÜRLÜĞÜNDEN GÖRÜŞ ve MÜSAADE İSTENİR.
KİRALARIN ÖDENMESİ ve KESİNTİLER:
MADDE 7:Kiraların ödenme şekli; her ay peşin olarak tahsil edilir. Bir yılı geçecek sözleşmelerde yıllık kira bedeli peşin olarak tahsil edilir.Yasal her türlü vergi, harç, stopaj, site aidatı ve benzeri giderler kiracı tarafından süresi içinde ilgili dairelerine yine kiracı tarafından yatırılarak makbuzun fotokopisi vakfa ibraz edilir. Müşterek genel giderler, ısı kaybı payı, kalorifer parası ve benzeri giderler kiracıya aittir.

Vakıf sözleşmede belirtilen kira bedelini net olarak tahsil eder.
GENEL:

MADDE 8: Kira artışları, kiralananın devri, kiralanan da tadilat, iştigal konusu, kiralananın sigortası, elektrik, kalorifer, ısı kaybı, su parası, yönetim giderlerine katılma, sözleşme masrafları ve kiraların ödenme zamanları gibi hususlar üçüncü bölümde belirtilen kira sözleşmesi özel koşulları çerçevesine göre yapılır.

İKİNCİ BÖLÜM

İHALE ESASLARI

KİRALAMA İHALE ESASLARI:

MADDE 9: Gayrimenkullerin kiraya verilmesinde uygulanacak ihale esasları:

A)Yönetim Kurulu kararı,

B)Dördüncü bölümde belirtilen ihale şartnamesi,

C)İhale komisyonunun kurulması,

D)İki kez mahalli gazete ilanı,

E)İhale tutanağı,

F)İhale komisyon kararı,

G)Açık arttırma çizelgesi,

H)Yönetim Kurulunun ihale yapıldığına dair kararı,

I)Tebligat ve sözleşmelerin yapılması,

J)Yer teslim tutanağı,

K)Kati teminatın alınması,

L)İki veya daha fazla aylık teminatın alınması,

M)Teminat mektupları limitli ve süresiz olacak

N)Teminat:

1-Tedavüldeki Türk Parası,

2-Banka Teminat Mektubu (limitli ve süresiz)
3-Hazine Bonosu veya Devlet Tahvili

MADDE 11:İhaleler devlet ihale kanununa tabi değildir.
ÜÇÜNCÜ BÖLÜM

KİRAYA VERİLMESİNE DAİR İHALE ŞARTNAMESİ

MADDE 12:İhale Konusu:Esenkent Toplu Yapı Eğitim Vakfının mülkiyetinde bulunan .....................................................................................................................................................

adresindeki ................... no'lu işyerinin kiraya verilmesidir.

MADDE 13:İhalenin Usulü: İhale açık arttırma usulü ile yapılacaktır.İştirak etmek isteyenler .................................. günü saat..................... Esenkent mah. Enverpaşa cad.Yakup Cemil sokak Regnum Tic. Merkezi Zemin Kat No: 5B Esenyurt/İSTANBUL adresindeki Vakıf merkezinde hazır bulunacaktır.
MADDE 14:Süre: Kira süresi,sözleşmenin taraflarca imzalandığı tarihten itibaren 1(bir)yıldır.Taraflar,sürenin bitiminden 1(bir) ay önce sözleşmenin yenilenmeyeceğini yazılı olarak bildirmemeleri halinde sözleşme kira bedeli hariç aynı şartlarla kendiliğinden yıllık kira artış bedeli ilave edilmek şartı ile yenilenmiş sayılır. Ancak yıllık kira dönemi içinde taahhütlerini zamanında yerine getirmeyen kiracıların sözleşmeleri yenilenmez ve tahliye ettirilir.
MADDE 15:Muhammen bedel: Stopaj ve diğer giderler hariç aylık net ........................ TL yazı ile (...............................................................................)dır. Stopaj ve her türlü giderler kiracıya aittir. Kira bedeli her ayın 5'i akşamına kadar vakfın belirleyeceği banka hesap numarasına yatırılır.
MADDE 16: İhaleye Katılabilme Şartları: İhaleye katılabilmek için kanuni ikametgah sahibi olmak,Türkiye'de tebligat için adres göstermek, istenilen teminat ve belgeleri vermek zorunludur.
MADDE 17:İstenilen Belgeler: İhaleye katılabilmek için aşağıdaki belgelerin verilmesi zorunludur.

A)İkametgah belgesi,

B)Türkiye'de tebligata esas adresi bildiren belge,

C)Bir yıllık muhammen bedelin %6'si oranında teminat yatırıldığına dair belge,

D)Noter tasdikli imza sirküleri,

E)Varsa Ticaret sicil gazetesi,(gerçek kişiler ihaleyi kazanırlarsa 2 ay içinde iktisadi teşekküllerini oluşturmak zorundadırlar.
F)İstekliler adına vekaleten katılanların vekaletnameleri ve noter tasdikli imza sirküleri,

G)Kamu ihalelerine katılmaktan yasaklı olmadığına dair beyanı,

H)Kiralanacak yerin ne maksatla kullanılacağına dair beyan,

I)Daha önce vakıfta kiracı ise kira ödemelerinde hiçbir ihtar veya icrai takibat yapılmadığına dair beyan ve vakıf yönetiminden almış oldukları belge.

MADDE 18:İhaleye Katılamayacak Olanlar: Aşağıdaki şahıs veya tüzel kişiler doğrudan veya dolaylı olarak ihaleye katılamazlar.
A)Vakıf Yönetim Kurulu Başkanı ve Yönetim Kurulu üyeleri, eşleri, çocukları ve ikinci derece dahil kan ve sıhri akrabaları,

B)Vakıf Denetim Kurulu üyeleri, eşleri,çocukları ile ikinci derece dahil kan ve sıhri akrabaları,

C)İhale işlemlerini hazırlamak, yürütmek ve sonuçlandırmakla görevli vakıf personeli ,eşleri,çocukları ve ikinci derece kan bağı akrabaları (Vakıfta çalışan tüm personel dahil)
D)Geçici ve sürekli olarak kamu ihalelerine katılmaktan yasaklanmış olanlar,

E)Daha önceden veya halen vakıf kiracısı olup da (vekaleten veya dolaylı), ortaklar dahil kira taahhütlerini yerine getirmeyen, geciktiren, ihtar alan veya icralık olan, vakfın müsaadesi olmadan kiraladığı yeri tadil eden veya bölen, ayrı ayrı iç birimler meydana getiren, yasal olmayan üçüncü şahıslarla gizli sözleşme yapan veya devletin resmi kurum ve kuruluşlarına her türlü yasal müsaade işlemlerini yaptırmayan, kasa veya fatura kullanmayanlar ihaleye kesin olarak dolaylı da olsa giremezler.
MADDE 19:Tekliflerin Verilmesi: İhalede hazır bulunanlar sıra ile tekliflerini ihale komisyonu huzurunda belirtirler. Teklifler posta ile de gönderilebilir. Ancak bu tekliflerin ihale saatine kadar ihale komisyonuna ulaşması şarttır. Postadaki gecikmeler kabul edilmez.

Hazır bulunanların ilk teklifleri belirlendikten sonra varsa posta ile yapılmış teklifler okunur. Bundan sonra hazır bulunanlar teklifte bulunmaya devam ederler. En uygun teklifi verene ihale yapılır. İhale komisyonu ihaleyi yapıp yapmamakta serbesttir.
MADDE 20:Teminat: Geçici veya kesin teminat olarak kabul edilecek değerler aşağıda gösterilmiştir.

A)Tedavüldeki Türk Parası,

B)Usulüne uygun olarak düzenlenmiş limitli ve süresiz banka teminat mektubu,

C)Devlet tahvilleri, hazine bonosu ve her an nakde çevrilebilen devlete ait gelir ortaklığı senedi gibi menkul kıymetler,

D)Çek, senet ve şahıs veya şirket kefalet belgeleri teminat olarak kabul edilmez,

E)Teminatlar Vakıf merkezine teslim edilir,
F)Geçici teminat ihaleye girerken 1(bir) yıllık kiranın toplamının bir yıllık tutarının (muhammen bedel) %6'si üzerinden hesaplanarak alınır,

G)Kesin teminat; sözleşme yapmadan önce ihale bedelinin 1(bir) yıllık tutarının %10'u üzerinden hesaplanarak tahsil edilir,

H)İhaleyi alamayanların %6 geçici teminatları kendilerine ödenir,

I)İhale üzerinde kalanın %6 geçici teminatı %10 kati teminata çevrilerek aradaki fark tahsil edilmek sureti ile mahsuplaşılır.

MADDE 21:Sözleşme; ihalenin yapıldığı günden itibaren 5(beş) iş günü içinde ihale yapılana veya vekiline imzası alınmak sureti ile ihaleyi aldığı tebliğ edilir veya iadeli taahhütlü mektupla tebligat adresine postalanır. Mektubun postaya verilmesini takip eden 7 (yedi)'nci günü tebligat tarihi sayılır.
Üzerine ihale yapılan, bildirme veya tebliğ tarihinden itibaren 15(onbeş) gün içinde geçici teminatı kesin teminata çevirerek ve sözleşmede belirtilen 2 veya daha fazla teminatı yatırmayarak sözleşme yapmaması halinde protesto çekmeye ve karar almaya gerek kalmaksızın Vakıfça ihale bozulur ve geçici teminat Vakfa irat kaydedilir.

Vakıf, aynı süre içerisinde teminat ve depozitolarını yatıran kiracıya yer teslim belgesi ile yeri teslim ederek sözleşme yapar. Kiralanan yer ile birlikte teslim edilen muhtesat müştemilat ve malzemeler teslim tutanağında belirtilir.

MADDE 22:Sözleşme süresinin bitimi veya süresinden evvel iptali halinde tebligat tarihinden itibaren 15 (onbeş) gün içerisinde kiracı kiralanan yeri ve teslim aldığı muhtesat,müştemilat ve malzemeyi teslim tutanağı ile Vakfa teslim eder. Noksan veya hasarlı olanlar kiracı tarafından aynen temin edilerek Vakfa teslim edilir veya bedeli Vakfa ödenir.

MADDE 23: Kiracı kiralanan yeri devredemez, değiştiremez, amacı dışında kullanamaz ve ortak alamaz iç bölmeler yaparak değişik alt kiracılara veremez. Su,elektrik ,ısınma giderleri, ısı kaybı, site yönetim giderleri, stopaj ve her türlü vergi, harçlar kiracıya aittir. Bunlar için abonelik gerektirenler kiracı tarafından depozito ve masrafları ödenmek üzere abonelik işlemleri kiracı tarafından yapılır.
MADDE 24: Kiracı, temizlik ve sağlık koşullarına uygun faaliyette bulunur, sabotaj, yangın, deprem gibi tabi afetlere karşı her türlü yasal tedbiri alır, sigorta ettirir, gerektiğinde kiralanan yerin genel görünümüne göre ahenkli bir biçimde badana, boya ve onarımını yapar, tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal ve kusur gibi nedenlerle vuku bulacak zarar ve ziyanı vakfa öder.

MADDE 25:Site aidatı, çevre temizlik vergisi ve benzeri her türlü aidat, vergi, resim, harç ve sözleşme giderlerinin tamamı kira süresince kiracıya aittir. İcrai takibat gerektiren durumlarda avukat ücreti mahkeme harçları ve benzeri ödemeler kiracıya aittir.
MADDE 26:İhtilafların çözüm şekli: Şartname ve yapılacak sözleşmenin uygulanmasından doğacak ihtilafların çözümüne Büyükçekmece mahkemeleri ve icra daireleri yetkilidir.

DÖRDÜNCÜ BÖLÜM

KİRA SÖZLEŞMESİ ÖZEL KOŞULLARI
MADDE 27: Kiracı ihale şartnamesinde belirtilen koşullara uymayı kabul ve taahhüt eder.
MADDE 28: Kiracı kiralananı kısmen yada tamamen başkasına devredemez ,alt kira ilişkisi kuramaz, yanına ortak alamaz, adına kiralamış olduğu taşınmazı ortağı bulunduğu tüzel kişiliklere kullandıramaz.

MADDE 29: Kiracı kiralananı ihale şartnamesinde belirtilen iş dışında kullanamaz, başkasına kullandıramaz. İhale şartnamesinde belirtilen iş dışında taşınmazın kullanılması tespit edildiğinde başkaca bir ihtara gerek kalmadan kira sözleşmesi tek taraflı olarak fesih edilir.
MADDE 30: Kiralananda Vakfın bilgisi ve yazılı izni olmadan değişiklik yapılamaz.

MADDE 31: Taşınmazların bulunduğu alanın .....................................................................
kiracı taşınmaz önünde bulunan kaldırımı işi gereği işgal edemez ve kullanamaz.
MADDE 32:Kira parası her ayın ilk haftasında kiralayan Vakfa doğrudan ve peşin olarak ödenir. Ancak kira bedelleri Vakfın belirleyeceği bankadaki Vakıf hesabına yatırılabilir. Aylık kira parası belirtilen süre içerisinde ödenmezse devam eden ayların kira parası istenebilir (muaccel) olur.

Kiracı ile birlikte sözleşmeye kefil olan kişide kira sözleşmesi devam ettiği sürece kira parasından ve kiracının karalayana vermiş olduğu zararlardan müteselsilen (birlikte) sorumludur.

MADDE 33: Kira sözleşmesinin, kira süresi bitmeden önce tek taraflı feshi, sözleşme hükümlerine aykırılıktan veya 6570 sayılı yasa hükümlerine aykırılıktan dolayı feshi halinde ihalede yatırılmış olan teminat ve sözleşme ile alınmış olan depozito parası Vakfa gelir olarak kaydedilir.

MADDE 34: Kiracı ödeyeceği stopajların, belgelerinin birer örneğini her 3 (üç) ayda bir kiralayana vermek zorundadır.

MADDE 35: Taşınmazın elektrik, su, sıcak su, ısınma, ısı kaybı, site yönetim aidatı, temizlik vergisi vb giderleri kiracıya aittir. Kiracı bunları ilgili birimlere kendisi direkt olarak öder, makbuzların bir suretini Vakfa ibraz eder. Kiracı sözleşmenin imzalanmasından itibaren 1(bir) ay içerisinde yukarıda belirtilen giderlere ilişkin tüm masrafları kendisine ait olmak üzere abonelikleri kendi üzerine ilgili kurumlardan aktarmayı kabul ve taahhüt eder.
MADDE 36: Taşınmaz tapusuna tescilli Toplu Yapı Yönetim planı hükümlerine kiracı olarak uymayı taahhüt eder. Uymamak kira sözleşmesinin başkaca bir ihtara gerek kalmadan tek taraflı fesih nedenidir.
MADDE 37: Kira sözleşmesini tek yanlı olarak fesih etmek isteyen kiracı, tahliyeden 1(bir) ay önce yazılı olarak bildirme koşulu ile kira sözleşmesini tek yanlı olarak fesih eder ve taşınmazı boşaltabilir. Tek yanlı fesih de, ihalede yatırılan teminat ve sözleşme ile alınan depozit tutarı Vakfa gelir kaydedilir.

MADDE 38: Kira bedelinin 3(üç) aylık veya yönetiminin belirleyeceği daha fazla ayların tutarı oranında depozit alınır. Depozitin iadesinde faiz veya başkaca getiri istenemez.

MADDE 39: Kira sözleşmesinin her yıl yenilenmesi durumunda kira parası İstanbul Ticaret Odasının belirlemiş olduğu yıllık enflasyon oranında arttırılır. (Tefe-Tüfe ortalamasına göre)

MADDE 40: İhale şartnamesinde ve kira sözleşmesinde bulunmayan hususlarda 6570 sayılı yasa hükümleri uygulanır.
MADDE 41: Vakfın amacına uygun olarak kullanma koşulu ile kiracının kiraladığı taşınmaz kira süresi bitimi beklenilmeden karşılıklı olarak yapılacak anlaşma ile bu amaca tahsis edilmek için boşaltılabilir. Bu durumda kiracının vermiş olduğu teminat ve depozito kiracıya aynen iade edilir.

MADDE 42: Sözleşmede tarafların belirttiği adres taşınmazın bulunduğu adrestir. Tebligat ve yazışma adresleri bu adrese yapılır.
MADDE 43: Bu sözleşmeden doğan uyuşmazlıklarda Büyükçekmece mahkemeleri ve icra daireleri yetkilidir.

MADDE 44:Bu sözleşmeyi aşağıda başlıklar halinde belirtilen kiralayan, kiracı ve kefilin adı soyadı, ünvanı doldurularak aşağıdaki sıraya göre imzalanır.
                    KİRALAYAN


     KİRACI


     KEFİL
ESENKENT TOPLU YAPI EĞİTİM VAKFI
ADI-SOYADI


ADI-SOYADI

                                                                          .........................

          ........................
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ÜNVANI
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YETKİLİ İMZALAR
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ADRESİ

KAŞE VE MÜHÜR


       ..........................

        ........................

       TARİH










İMZA



İMZA







TARİH



TARİH

BEŞİNCİ BÖLÜM
A)KİRA İHALE FORMLARI

B)KİRA KONTRATI

C)KİRA İHALE DOSYASI CERİDESİ
VAKIF FORM:001

ESENKENT TOPLU YAPI EĞİTİM VAKFI

YÖNETİM KURULU KARARI

KARAR NO
:..........................................

TARİH
:..........................................

KONU
:..........................................YERİN KİRAYA VERİLMESİ

ESENKENT TOPLU YAPI EĞİTİM VAKFINA AİT .................................

......................................................................................................

ADRESİNDEKİ ....................... NO'LU ..........M² İŞYERİNİN ..............
......................... TL MUHAMMEN BEDELLE,VAKIF GAYRİMENKUL KİRALAMA YÖNETMELİĞİ ESASLARINA UYGUN OLARAK İHALE İLE KİRAYA VERİLMESİNE OY BİRLİĞİ (ÇOKLUĞU) İLE KARAR VERİLDİ.

BAŞKAN



BŞK.YRD.



MUH.ÜYE




  ÜYE



ÜYE



ÜYE


ÜYE
VAKIF FORM:002

ESENKENT TOPLU YAPI EĞİTİM VAKFI 

KİRALIK GAYRİMENKUL GAZETE İLANI ÖRNEĞİ

ESENKENT TOPLU YAPI EĞİTİM VAKFI 

KİRALIK İŞYERİ İHALE İLANI

1-VAKFIMIZA AİT ..................................................................... ADRESİNDEKİ

 ............ NO'LU DÜKKAN (İŞYERİ,TİYATRO,ARSA,DERSHANE VB GİBİ) AÇIK

ARTTIRMA USULÜ İLE KİRAYA VERİLECEKTİR.

2-KİRALIK YER ........................... M²'DİR.

3-KİRALIK YER ...................................................TL'Sİ MUHAMMEN BEDELLE VE AÇIK ARTTIRMA USULÜ İLE İHALE YAPILACAKTIR.

4-GEÇİCİ TEMİNAT .................................. TL'SİDİR.

5-ŞARTNAME VE EKLERİ VAKIF MERKEZİNDEN ÜCRETSİZ TEMİN EDİLEBİLİR.

6-İSTEKLİLERDEN ARANACAK BELGELER:

A)SON 2 AYDA ALINMIŞ İKAMETGAH BELGESİ

B)GEÇİCİ TEMİNAT YATIRDIĞINA DAİR BELGE

C)KAMU İHALELERİNE KATILMAKTAN YASAKLI OLMADIĞINA DAİR BEYAN

D)NOTER TASDİKLİ İMZA SİRKÜLERİ

E)VEKALETEN KATILANLAR,NOTER TASDİKLİ VEKALETNAME VE İMZA SİRKÜLERİ

F)................... YILINDA ALINMIŞ TİCARET SİCİL BELGESİ

G)VERGİ LEVHASI VEYA TASDİKLİ SURETİ

H)TEBLİGAT ADRESİ

7-İHALE:......./......./....... TARİHİNDE ................ GÜNÜ SAAT .............DA VAKIF

MERKEZİ ESENKENT MAH.ENVERPAŞA CADDESİ YAKUP CEMİL SOKAK REGNUM TİCARET MERKEZİ ZEMİN KAT NO:...... ESENYURT/İSTANBUL ADRESİNDE YAPILACAKTIR.

8-HER TÜRLÜ VERGİ,HARÇ VE SÖZLEŞME MASRAFLARI İHALE YAPILANA AİTTİR.

9-İHALEYİ ALAN MÜTESELSİL KEFİL GÖSTERMEK MECBURİYETİNDEDİR.

10-VAKFIMIZ TARAFINDAN ;İCRA İŞLEMİ YAPILAN VEYA YAPILMAKTA OLAN ŞAHIS VEYA ŞİRKETLER İHALEYE KATILAMAZLAR,DEVİR ALAMAZLAR,MÜTESELSİL KEFİL OLAMAZLAR.DOLAYLI İHALEYE GİRMELERİ HALİNDE VAKFIN YASAL HAKLARI SAKLIDIR.
11-VAKFIMIZ DEVLET İHALE KANUNUNA TABİ DEĞİLDİR.İHALEYİ YAPIP YAPMAMAKTA SERBESTTİR.










YÖNETİM KURULU
VAKIF FORM:003

ESENKENT TOPLU YAPI EĞİTİM VAKFI

AÇIK ARTTIRMA ÇİZELGESİ

İŞİN ADI:........................ NO'LU DÜKKAN İHALESİ

İHALE BEDELİ: ........................... TL

TEKLİF VERENLER
SIRA NO
ADI -SOYADI
TEKLİF BEDELİ
DÜŞÜNCELER
İMZA
1-.............................................................................................................
2-.............................................................................................................

3-.............................................................................................................

4-.............................................................................................................

5-.............................................................................................................

İHALE ........................ ..................... TL BEDELLE ........................... DA KALDI.
ÜZERİNDE İHALE EDİLEN
İHALE ŞARTNAMESİ VE VEKFIN KİRA SÖZLEŞMESİ ÖZEL KOŞULLARINI OKUDUM,AYNEN KABUL EDİYORUM.

ADI-SOYADI:............................................

İMZA

:............................................

TARİH
:............................................

İHALE KOMİSYONU
UYGUNDUR / UYGUN DEĞİLDİR




BAŞKAN


ÜYE



ÜYE

ADI-SOYADI:

İMZA

:
VAKIF FORM:004

ESENKENT TOPLU YAPI EĞİTİM VAKFI

KİRALIK GAYRİMENKUL İHALE TUTANAĞI
VAKFIMIZA AİT .............................................................. ESENKENT ADRESİNDEKİ .............. NO'LU İŞYERİ ............... M² AÇIK ARTTIRMA USULÜ İLE KİRAYA VERİLMESİ HUSUSUNUN VAKIF YÖNETİM KURULUNCA ....../...../20.... TARİH VE ........ SAYILI KARARI İLE KİRAYA VERİLMESİ ÜZERİNE STOPAJ KİRACIYA AİT OLMAK ÜZERE AYLIK TAHMİNİ KİRA BEDELİ ....................... TL

ÜZERİNDEN  ..... /..... /20..... TARİHİNDE ...................... GÜNÜ SAAT ............. DA AÇIK ARTTIRMA SURETİ İLE KİRAYA VERİLECEĞİ ...... /...... /20.... GAZETESİNDE İKİ SEFER İHALE İLANI VERİLDİĞİ VE İLANLI GAZETELERİN DOSYASINDA MEVCUT OLDUĞU GÖRÜLMÜŞTÜR.
BELLİ GÜN VE SAATTEKİ İHALEYE :.........................................................................................

....................................................................................................................................................................................................................................................................KATILDILAR.

BAŞKA KATILAN OLMADIĞI İÇİN,İHALEYE KATILAN;...............................................................

............................... DA,İHALENİN KALDIĞI,STOPAJ VE HER TÜRLÜ VERGİ,RÜSİM,HARÇ İLE SÖZLEŞME GİDERLERİNİN KENDİLERİNE AİT OLMAK ÜZERE AYLIK KİRA BEDELİ PLARAK NET ..................................................... TL.TEKLİFTE BULUNDUĞU İÇİN VE EN UYGUN TEKLİFİ VERDİĞİNDEN İHALE ...................................... .................  ÜZERİNDE BIRAKILDI.

İŞ BU TUTANAK BİRLİKTE TANZİM VE İMZA EDİLDİ.

KİRA ŞARTNAMESİ İLE VAKIF KİRA SÖZLEŞMESİ ÖZEL KOŞULLARINI OKUDUM AYNEN KABUL VE TAAHHÜT EDİYORUM.

ADI-SOYADI
:.....................................................................

İMZA

:.....................................................................

TARİH

:.....................................................................

TELEFON
:.....................................................................

İHALE KOMİSYONU


BAŞKAN



ÜYE



ÜYE

................................

   ...........................................
..................................
VAKIF FORM:005

KİRACI BEYANI

ESENKENT TOPLU YAPI EĞİTİM VAKFI

YÖNETİM KURULU BAŞKANLIĞINA






ESENKENT/ESENYURT

KİRA ŞARTNAMESİ İLE VAKIF KİRA ÖZEL KOŞULLARI SÖZLEŞMESİNİ OKUDUM VE AYNEN KABUL VE TAAHHÜT EDİYORUM.AYRICA VAKFINIZA AİT ................................... NO'LU İŞYERİNİ ................................................................... İŞ İÇİN KULLANACAĞIMI VAKIF YÖNETİM KURULUNUN YAZILI ONAYI OLMADAN BAŞKA BİR İŞ NEV'İNE ÇEVİRMEYECEĞİMİ,BÖLEREK ALT BİRİMLERE KİRAYA VERMEYECEĞİMİ,AKSİ VARİT OLDUĞU TAKTİRDE DÜKKANI DERHAL TAHLİYE EDECEĞİMİ HUKUKİ VE MADDİ HİÇBİR TALEPTE BULUNMAYACAĞIMI BEYAN VE TAAHHÜT EDERİM.

İHALEYE GİREN

ADI-SOYADI
:.........................................................

İMZA

:.........................................................

TARİH

:.........................................................

TELEFON
:.........................................................

VAKIF FORM:006

KİRACI İHALE TEBLİGATI

SAYIN;.............................................................................................................

ADRES:...........................................................................................................

VAKFIMIZ ÜLKİYETİNDE BULUNAN.....................................................................................

ADRESİNDEKİ ......... NO'LU İŞYERİNE AİT ..................................... TL BEDEL İLE ADINIZA YAPILAN İHALE YÖNETİM KURULUNCA ONAYLANMIŞTIR.

İŞ BU TEBLİGATIN SİZE TEBLİĞ TARİHİNDEN İTİBAREN YASAL SÜREÇ İÇİNDE KESİN TEMİNAT OLAN (%6) .......................................................... TL'İ VAKIF HESABINA YATIRARAK SÖZLEŞME YAPMANIZ GEREKMEKTEDİR.AKSİ TAKTİRDE İHALENİZİPTAL EDİLECEKTİR.
SÖZLEŞME YAPMAYA GELİRKEN MÜTESELSİL KEFİLİNİZ.İ DE GETİRMENİZ GEREKMEKTEDİR.MÜTESELSİL KEFİLİNİZİN HÜVİYET,İMZA SİRKÜSİ VE İKAMET BELGESİ İLE GELMESİ GEREKMEKTEDİR.

GEREĞİNİ RİCA EDERİZ.

YÖNETİM KURULU
VAKIF FORM:007

ESENKENT TOPLU YAPI EĞİTİM VAKFI

KİRA KONTRATI

İLİ

:İSTANBUL

İLÇESİ

:ESENYURT

MAHALLE
:ESENKENT

CADDE

:ENVERPAŞA CADDESİ

SOKAK

:YAKUP CEMİL

KİRALANANIN CİNSİ
:..........................................................................................................

METREKARESİ

:..........................................................................................................

KİRAYA VEREN
:ESENKENT TOPLU YAPI EĞİTİM VAKFI
KİRALAYANIN

ADI-SOYADI
:......................................................................................................................

ÜNVANI
:......................................................................................................................

ADRESİ
:.....................................................................................................................

............................................................................................................................................

TELEFON
:.....................................................................................................................

İŞ ADRESİ
:......................................................................................................................

.............................................................................................................................................

BİR YILLIK KİRA BEDELİ
:................................................................................................

BİR AYLIK KİRA BEDELİ
:................................................................................................

KİRANIN ÖDEME ŞEKLİ
:HER AYIN 5'İNE KADAR PEŞİN
KİRA MÜDDETİ

:1 YIL (HER YIL YENİLENECEK)

KİRA BAŞLANGIÇ TARİHİ
:...............................................................................................

KİRALANAN YERİN DURUMU:..............................................................................................

KİRALANAN YERİN NE İÇİN KULLANILACAĞI:........................................................................

KİRALANAN YER İLE TESLİM EDİLEN DEMİRBAŞ :YER TESLİM TUTANAĞINDA BELİRTİLDİĞİ GİBİ




MÜTESELSİL KEFİL

KİRACI


MAL SAHİBİ
ADI-SOYADI
:........................................
        .......................
ESENKENT TOPLU YAPI










        EĞİTİM VAKFI

İMZA

:......................................
        ......................
....................................

TARİH

:......................................
       .......................     ..................................

ADRES

:......................................
       .......................     ................................. .............................................................             .......................      ................................


VAKIF FORM:008

MÜTESELSİL KEFİL BEYANI

ESENKENT TOPLU YAPI EĞİTİM VAKFI YÖNETİM KURULU BAŞKANLIĞINA,
VAKFIMIZA AİT ....................................................................................................................

ADRESİNDEKİ ............... NO'LU İŞYERİNİ KİRALAYAN .................................................... 'NIN

MÜTESELSİL KEFİLİ OLARAK VAKIF KİRA ŞARTNAMESİ İLE VAKIF KİRA ÖZEL KOŞULLARINI TAMAMEN OKUDUM,KİRACI .................................................... HERHANGİBİR VESİLE İLE TAAHHÜTLERİNİ YERİNE GETİRMEMESİ DURUMUNDA KİRA KONTRATI EKİ ŞARTNAMELERİNDE BELİRTİLEN BÜTÜN TAAHHÜTLERİ AYNEN YERİNE GETİRECEĞİMİ,AKSİ VARİT OLDUĞU TAKTİRDE YAPILACAK YASAL İCRAİ TATBİKATLARI AYNEN KABUL VE TAAHHÜT EDERİM.

MÜTESELSİL KEFİL

ADI-SOYADI
:..................................................................................................................

İMZA

:..................................................................................................................

TARİH

:..................................................................................................................

İKAMETGAH ADRESİ:........................................................................................................

........................................................................................................................................

İŞ ADRESİ:........................................................................................................................

........................................................................................................................................

TELEFON: İŞ: .................................. CEP:....................................  EV:...............................
VAKIF FORM:009

ESENKENT TOPLU YAPI EĞİTİM VAKFI

YER TESLİM TUTANAĞI

ESENKENT TOPLU YAPI EĞİTİM VAKFINA AİT.........................................................................

............................................ ADRESİNDEKİ ............ NO'LU ...........M² İŞYERİNİN KİRACISI OLARAK AŞAĞIDA LİSTESİ YAPILAN DEMİRBAŞ MALZEMELERİNİ EKSİKSİZ VE SAĞLAM OLARAK TESLİM ALDIM.KİRACILIK VASFIMIN BİTİMİNDE DE AYNI ŞEKİLDE SAĞLAM VE EKSİKSİZ TESLİM EDECEĞİMİ BEYAN VE TAAHHÜT EDERİM.EKSİK VEYA HASARLI OLAN DEMİRBAŞLAR İÇİN O GÜNKÜ RAİÇ BEDEL ÜZERİNDEN NAKİT OLARAK DEFATEN ÖDEME YAPACAĞIMI TAAHHÜT EDERİM.

SAYGILARIMLA,




TESLİM ALAN KİRACI

KEFİL


TESLİM EDEN

ADI-SOYADI
:...........................................
     ........................ 
ESENKENT TOPLU YAPI










        EĞİTİM VAKFI

İMZA

:..........................................      ........................      ....................................

TARİH

:.........................................       ........................      ....................................

DEMİRBAŞ LİSTESİ:

1-...................................................................................................................................

2-...................................................................................................................................

3-...................................................................................................................................

4-...................................................................................................................................

5-...................................................................................................................................

6-...................................................................................................................................

7-...................................................................................................................................

8-...................................................................................................................................

9-...................................................................................................................................

10-...................................................................................................................................

VAKIF FORM:010

İHTARNAME

SAYI: ...........








...... /........ /20....

KONU:GECİKEN KİRA ÖDEMESİ

İHTAR EDEN
:ESENKENT TOPLU YAPI EĞİTİM VAKFI



ESENKENT MAH. ENVERPAŞA CAD. YAKUP CEMİL SOKAK REGNUM TİCARET 



MERKEZİ ZEMİN KAT NO:5B ESENYURT/İSTANBUL

İHTAR EDİLEN
:..................................................................................................................



..................................................................................................................



..................................................................................................................

KONU

:ÖDENEMYEN KİRA BEDELİ

VAKFIMIZA AİT ...............................................................................................................

ADRESİNDEKİ ........... NO'LU İŞYERİNİN ....... /....... /20..... TARİHİNDEN İTİBAREN TARAFINIZDAN KİRALANMIŞ BULUNMAKTADIR.BU NEDENLE AŞAĞIDA BELİRTİLEN KİRA BORCUNUZU GECİKME FAİZİ İLE BİRLİKTE ÖDEMENİZİ VE YASAL SORUMLULUĞUNUZU YERİNE GETİRMENİZ İÇİN YAPILAN İHTARDIR.

İŞ BU İHTARIN TARAFINIZA TEBLİĞİNDEN İTİBAREN ÜÇ GÜN İÇİNDE TARAFIMIZA (VAKFA) ÖDEME YAPMANIZI,AKSİ HALDE HAKKINIZDA YASAL İŞLEM BAŞLATACAĞIMIZI,DAVA,İCRA VE CEZAİ KANUNİ YOLLARA BAŞVURULDUĞUNDA MASRAF VE ÜCRETLERİNDE TARAFINIZA AİT OLACAĞINI İHTAR VE İHBAR EDERİZ.

SAYIN NOTER;İŞ BU İHTARNAMEYİ TEBLİĞİNİ ARZ EDERİZ.










YÖNETİM KURULU
EK:KİRA KONTRATI FOTOKOPİSİ

KİRA BEDELİ

:............................................ TL

ÖDENMEYEN KİRA
:............................................ TL

GECİKME FAİZİ
:............................................ TL













KİRA İHALE CERİDESİ
1)YÖNETİM KURULU KARARI
2)İHALE ŞARTNAMESİ
3)İHALE İLANI
4)AÇIK ARTTIRMA ÇİZELGESİ

5)KİRALIK GAYRİMENKUL İHALE TUTANAĞI

6)KİRACI BEYANI

7)KİRA İHALE TUTANAĞI

8)KİRA SÖZLEŞME ÖZEL KOŞULLARI

9)KİRA KONTRATI

10)YER TESLİM TUTANAĞI

11)..................... KİRALAMA ESASLARI

MADDE 45:
A)İstisnai Devir:Bu yönetmeliğin,kiracının devredemez hükümleri (1,2,3 ve 4.ncü bölüm ile ihale şartnamesi ve kira sözleşmesi özel koşulları)saklı kalmak üzere,Vakıf yararına ve amaçları doğrultusunda aşağıda belirtilen şartlar oluştuğu taktirde;kiracının yazılı muvafakati alınmak şartı ile Yönetim Kurulu kararı ile devir müsaadesi verilir.Ancak Vakıf senedinin amaçları doğrultusunda kültür,sanat ve eğitim faaliyetleri doğrudan Vakıf tarafından uygulanacaksa;kiracının muvafakatini almadan 3(üç)ay öncesinden tahliye etmesi için tebligat çekilerek,kiracının depozitosunu da iade etmek kaydı ile tahliye ettirilir.
B)Vakıf Yararına Amaçları Doğrultusundaki Devir Şartları:

1-Devralacak şahıs,tüzel kişi veya kurumun kiralık yeri,kültür,sanat ve eğitim maksadı ile kullanılması,
2-İlmi araştırma çalışma merkezi,

3-Sanatsal eserleri tanıtım ve sergi yeri,

4-Yüksek eğitim yeri,

5-Müzik,sinema,tiyatro,opera,bale,plastik sanatlar,resim vb tanıtım ve çalışma merkezi,

6-Mevcut kültür binasında;kültür,sanat ve eğitim hizmetlerinin verilmesi ve merkezi olması nedeni ile kiralayacak olan şahıs,şirket veya tüzel kişiliğin,bu eğitim,kültür ve sanat eğitim ve faaliyetlerinin dokusunu bozmadan,amaçlarına uygun,uyumlu ve eksik hizmetleri sunacak yeni bir nev'i faaliyet göstermesi(sanat,eğitim ve kültürün tamamlayıcı ihtiyaçları olan malzemeler,kırtasiye,kitap,fotokopi veya öğretmen,öğrenci ve çalışanların mesai saatleri dahilindeki muhtelif yiyecek,içecek gibi mübrem ihtiyaçlarını karşılayacak gıda maddeleri)

 7-Banka ve benzeri kurum ve kuruluşlar,

C)Devreden Kiracıda Aranacak Şartlar:
1-Yazılı müracaat tarihine göre;kira borcunun olmaması,

2-Gecikme borcu faizinin olmaması,

3-Varsa;icra,avukat,mahkeme harç ödemelerini yapmış olması,

4-Elektrik,su,kalorifer,ısı kaybı aidatını ödemiş olması,

5-Kiralık yerin tam ve sağlam olması,
6-Demirbaşların tam olması,

7-İşyerinde tadilat yapmış ise teslim edildiği şekle getirmesi,

8-Yazılı muvafakat dilekçesini Yönetim Kuruluna vererek,Yönetimin muvafakatini  alması.

D)Devralacak Kişi veya Kurumdan İstenecek Belge ve İşlemler:

1-Devralmak istediğine dair dilekçe,

2-Kira kontratı ve eklerini noterden kendi üzerine yapması,

3-Üç aylık kira bedeli kadar teminat yatırması,

4-Mevcut kira bedelini %5 fazlası ile kabul etmesi,

5-Bu yönetmelik esaslarında belirtilen müteselsil kefil dahil tüm belge,doküman,şartname,
kira özel koşulları,kontrat(noterden) imzalayarak,şartları kabul etmesi,

6-Bu yönetmelikteki istenilen belgeleri eksiksiz Vakfa vermek,

7-Yeni sözleşmedeki bütün masrafları kabul etmesi.

MADDE 46:İş bu yönetmelik;........................... tarihinde yapılan .............. yılı genel kurulunun vermiş olduğu direktif ve yetkiye istinaden hazırlanmıştır.

MADDE 47:Bu yönetmelik ...................... tarihinden itibaren uygulanır.

MADDE 48:Bu yönetmelik 48 madde ve ............ sayfadan ibarettir.

YÖNETİM KURULU

BAŞKAN



BAŞKAN YRD.



MUH.ÜYE




ÜYE




 ÜYE

2

